Realitni pomocnik — Co vas ¢eka pri samoprodeji?

Cilem tohoto dokumentu neni vas odradit od samoprodeje, ale nabidnout jasny a profesionalni pfehled, co
vSechno vas ¢ekd - a jak se na to dobfe pfipravit.

1. Trzni odhad ceny
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stanovena cena miiZe znamenat del$i dobu prodeje nebo ztratu penéz. Doporucuji vam nechat si pripravit
trzni odhad odbornikem, abyste méli jistotu, Ze prodavate za spravnou cenu. Porovnani ceny dle Srealit
neni plné relevantni, vétsinou se jedna pouze o piedstavy prodavajicich.

2. Priprava nemovitosti

Dobfte ptipravena nemovitost prodava Iépe. To znamena uklid, drobné opravy, pfipadné homestaging.
Miizete se do toho pustit sami nebo oslovit profesionaly. Kazdopadné se jedna o krok, ktery vyrazné
zvysuje atraktivitu vasi nabidky.

3. Profesionalni prezentace

Kvalitni fotografie, videoprohlidka nebo virtualni prohlidka dokdzou vyrazné zvysit zdjem o nemovitost.
Mfizete je vytvofit sami, ale mnohdy to znamena naklady na techniku a vysledek ¢asto byva pro zajemce
neatraktivni nebo najmout profesionalniho fotografa. Diilezity je také ptidorys — zajemci chtéji mit jasnou
predstavu o dispozicich.

4. Efektivni propagace

Dnes se nékteré nemovitosti prezentuji i v radiu a televizi — pro samoprodejce to ale obvykle neni snadno dostupna
cesta.

5. Komunikace se zajemci

Ceka vas komunikace se zajemci — telefonaty, zpravy, organizace prohlidek. Ne vzdy budete moci ihned
reagovat, a ne vzdy zase mohou reagovat zajemci, kdyz jim volate zpét, coZ miize znamenat ztratu
zajemcu. Pocitejte s tim, Ze komunikace bude ¢asové naro¢na.

6. Vyjednavani a spravné nacasovani prodeje

Rozhodnout se, zda pfijmout prvni nabidku nebo ¢ekat na lepéi neni jednoduché. Kazdd moZnost ma sva
rizika. Ptili§ dlouhé ¢ekani miize znamenat ztratu vazného zajemce, rychlé prljetl prvni nabidky zase mtize
znamenat nizsi cenu. Doporucuji peclivé zvazit kazdou nabidku a vénovat ¢as vyjednavani.



7. Pravni servis a smluvni dokumentace

Bezpecny prodej vyzaduje fadné pfipravené smlouvy — rezervacni smlouvu, smlouvu o smlouvé budouci a
kupni smlouvu. Nedoporucup vyuzivat smlouvy stazené z internetu nebo prodej uskutecnit pouze na
zakladé kupni smlouvy, zajemce \% nejcastejswh pripadech bude fesit financovani tvérem, coz mtiZe trvat i
jeden az dva mésice a mezi tim miiZe najit jinou nemovitost a pokud nemate rezervacni smlouvu nebo
smlouvu o smlouvé budouci, nic mu nebrani, aby od koupé ustoupil a vy tim ztratite ¢as, pfi kterém jste
¢ekali a neprodavali, dnes jiZ ve vétsSiné pfipadﬁ bohuzel neplati pouze ustni dohoda na podéni ruky. Dale
budete potfebovat tischovu penéz, AML dokumentaci a navrh na vklad vlastnictvi do katastru.

8. Predani nemovitosti

Samotny prodej nekonc¢i podpisem smlouvy. Je tieba zajistit prevod energii, vody a oznamit zménu na SVJ
nebo druzstvu. Diilezity je i detailni predavaci protokol.

Shrnuti — Co vas ¢eka?

Krok Naklady Casova narocnost Rizika
Trzni odhad ceny Ano Nizka Chybna cena
Priprava nemovitosti Ano / vlastni ¢as Stfedni az vysoka Spatna prezentace
Profesionalni prezentace Ano / vlastni ¢as Sttedni Nezajem zajemcti
Efektivni propagace Ano Stredni Nizka navstévnost
Komunikace se zajemci Ne Vysoka Ztrata zajemcl
Vyjednavani a nacasovani Ne Stredni Nevyhodny prode;j
Pravni servis a dokumentace Ano Stfedni Pravni problémy
Predani nemovitosti Ne Nizka Administrativni chyby

Z:avérem — Rozhodnuti je na vas

Miizete se do vSeho pustit sami — ted uz mate lepsi predstavu, co vas ceka. Pokud zjistite, zZe chcete
nemovitost nabidnout v co nejlepSim svétle a nemate Casové 1 financni moznosti nebo potiebujete poradit,
rad vam pomohu — jen tam, kde opravdu budete potiebovat.

sluzeb. Uvidite, co vSe stoji samostatne a co ziskavate v ramci meho kompletniho bali¢ku bez rizika.



Orientacni naklady pfi samoprodeji vs. kompletni servis se mnou

Sluzba

Cena samostatné,

naklad pied prodejem

Soucast mého kompletniho balicku,
provize po prodeji, bez rizika

Trzni odhad nemovitosti

1 000 -3 000 K¢

Profesionalni fotografie

4 000 — 7 000 K¢

Video z dronu

4 000 —7 000 K¢

Vytvoteni ptidorysu

1 500 -3 000 K¢

Videoprohlidka / Matterport

5000 - 10000 K¢

Virtualni 360° prohlidka

2500 -6 000 K¢

Inzerce pouze na 3 realitnich
serverech s topovanim na 1 mésic

5000 - 10000 K¢

(vice nez 40 servert)

Cilen4a reklama na socialnich sitich

10 000 — 30 000 K¢

Reklama nemovitosti v TV/radiu

Pravni servis (smlouvy, tischova)

10 000 — 25 000 K¢

PENB rodinny diim

7500 - 10 000 K¢

Organizace prohlidek

Vyjednavani a vybér kupce

Pfedani nemovitosti

Cenik byl vytvofen v dubnu 2025




Bonus pro vas — E-book zdarma
Chcete se vyhnout nejcastéjsSim chybam pfi samostatném prodeji nemovitosti?

Stahnéte si e-book zdarma zde

Pokud vas moznost spoluprace zaujala, ozvéte se mi. VSe probereme nezavazné a podle vasich konkrétnich
potreb.

S ldctou

Karel Tomasek
Senior realitni maklér
Qe +420792 779912
“ ktomasek@mmreality.cz

@ www.karel-tomasek.cz
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